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Volny trh s byty: pFijdou ob¥i presuny

14. z&i 2010 - Deregulace: trzni ndjemné zlevnénoa se stast najemni byty, ale gsta
podcenila sociélni bydleni

PRAHA Dopady blizici se deregulace najemného bundidsvé klady i zapory. Jednozime
pozitivni je tato zmina pro majitele byita provozovatele ndjemniho bydleni.

~EXistence regulovaného najemného v podstatrazila trh s najemnym bydlenim.
Nedostatek byi na trhu ved! k ndistu trznich cen za néjeiiasto navic dochéazelo ke
zneuzivani, kdy najemnici regulovanychibjpgdnotku dale nelegarpronajimali za

komekni ngjem, tika Daniel Bacik, obchodiiéditel spolénosti CPI Byty, ktera v
souwasnosti se svymi najemniky projednava vysi smiudvnigni. Narovnani vztahu majitele
s ngjemnikem vita i @lnské sdruzeni majitelomi (OSMD), které dokonce podalo k
Evropskému soudu pro lidské prava ve Strasburkmadmou Zalobu néesky stat. protoze
na nizkych najmech, které jim diktoval stat, prggatavali.

,Dorovnani cen ngjemného uvolni na tddu byt a vytvai zdravé konkuretni prostedi,”
potvrzuje Bacik. ZvySi se tak nabidka najemnihddayidca tim i konkurence mezi vliastniky
nemovitosti, coz v&kterych lokalitach stk vySi trzniho ndjemného. Z deregulace ngjm
budou tedy profitovat hlawmnajemnici, kt& nyni plati trzni najemné. ,Pozitivni dopad to
bude mit hlavé na najemniky, ki si pronajimaji byty od vlastniknemovitosti v osobnim
vlastnictvi, kde jiz doSlo ke z&n¢ trzni ceny aZz odkolik tisicikorun,”fika reditel realitni
kancelde Century 21 Petr Kouba. A tento trend se podjela aiekavat i v budoucnu.

Pro ndjemniky s dosud regulovanym najemnyfizenvyhoda spévat v tom, Ze majitelé
budou nuceni do b§tinvestovat a rekonstruovat je, jinak vysSi ndjemedostanou -
najemnik bude mit mnohem vic moznosti a mohl byoohjit.

Michal Pich, jednatel spataostiEuroNet Media, ktera provozuje sirealitnich portal,
souhlasi s tim, Ze najemnici nebudou v tak Spatingcs jak nyni tvrdi. ,Obyvatelé bits
regulovanym najemnym budou mit moznost volby. W reoho lidi voli tizné alternativy,”
fika.

Zejména mladi lidé budou uvazovat o hypotéce nstvidydleni, protoZze uz pr@& smluvni
najem nebude tak vyhodny jako regulovany. Lidéiikigni obyvaji velké byty s
regulovanym najmem, se budou pr&vaddobrE s€&hovat do mensich byt za které zaplati
stejnou cenu jako nyni, takZze zdraZeni nepocitBiB&upina podle Picha akceptuje mirné
zvySeni najemného a ve svémdzfistane.

»Posledni dobou sledujeme dalsi trend, kdyishedci, ktéi maji chatwi chalupu,
prizpusobuji tyto nemovitosti k celotaimu bydleni a ghuji se z mist, protoZe najem
neutdhnou,fika Pich. Jeho firma také zaznamenaladistazajmu o levné pozemky, které
nejsou ukeny k vystavb. Na nich si lidé umidji takzvané mobilheimy, tedy domy na
koleckach, na které se nevztahuje stavebni povoleniilvain Ize pdidit od pil milionu
korun.



